RD LHOTA, Praha - vychod

‘ Lokalita, dopravni napojeni a dostupnost nemovitosti

Rodinny diim ve Lhoté (ul. Nova 172) se nachazi v zadané lokalité Praha-vychod, v Sir§im
spadovém tzemi Prahy 9 — Cerny Most a Letfiany. Nemovitost je situovéna u délnice D10
(smér Mlada Boleslav), na sjezdu €. 14 u Staré Boleslavi, v obci Lhota nad Labem.

DUam je umistén na okraji obce v borovicovém lese, v pfimé blizkosti pfirodniho jezera —
koupalisté Lhota s pis€itym podlozim.

Dopravni dostupnost:

o Automobilem: napojeni na D10, dojezd na metro Cerny Most cca 15 minut pfi
béZném provozu

e Vefejna doprava:
o pfima autobusova linka &. 669 (posilena ve $pickach) na Cerny Most

o alternativné prestup ve Staré Boleslavi nebo Brandyse nad Labem (linky
375, 346, 379)

o spojeni na metro Cerny Most, Letfiany nebo Ceskomoravska
o celkova doba dojezdu cca 45 minut

DUm je napojen zpevnénymi plochami na novou asfaltovou komunikaci v ulici Nova.

ﬁ Infrastruktura

Nemovitost je napojena na:
¢ meéstsky vodovod
e tlakovou splaskovou kanalizaci
e elektfinu (jisti¢ 3x33 A, dodavatel PRE)
Datové pripojeni:
e metalicka sit (02), aktualné vyuzivan T-Mobile (rychlost az 200 Mb/s)

e moznost pfipojeni na optickou sit CETIN (planované spusténi Q4/2026)



Bezpecénost a technologie:
e moznost napojeni na PCO
e aktualné vyuzivana SMS notifikace systému
e |P kamera s 360° zdbérem napojena na mobilni aplikaci
e domovnivideotelefon s LCD displejem a kamerou
TV a data:
e anténa pro terestrialni pfijem
o satelitni parabola (4 druzice, rozvod po dome)

o WiFi sit + pfenos internetu po elektrickeé siti (powerline, RJ45)

(I} Konstrukéni materialy a stavba

o kolaudace: 2009
e konstrukce: zakladova deska, obvodové zdivo Latherm 44
o stropy: pfedpjaté panely
o stifecha: krov, zaklop z prken, krytina palena taska (Francouzska 12)
e izolace stfechy: cca20cm
e energeticka naroCnost: tfida C
Vyplné otvort:
o plastova okna, 5komorovy profil, dvojskla
Technické rozvody:
e elektfinav médi
e vodaaodpadyv plastu
Vytapeéni:
e tepelné Cerpadlo vzduch—-voda (NIBE, 12 kW)
e radiatorovy systém (médéné rozvody)
¢ akumulacni a vyrovnavaci zasobnik

e ekvitermni regulace



Doplikové zdroje:
o krbova vlozka 9 kW s vymeénikem
TUV:
e zasobnik 2401
Dalsi prvky:
e podlahové topné rohoze (koupelny + kuchyn)
¢ vana s hydromasaznim systémem
e automaticka garazova vrata a vjezdova brana
e pravidelné revize (komin, zabezpeceni - Jablotron)
Ro¢ni spotfeba elektfiny: cca 11-11,5 MWh
Rekonstrukce:
e 2023: détsky pokoj
e 2025: druhy détsky pokoj + koupelna

e 2025: chodba a zadvefi

[
B Zahrada a venkovni plochy

e plocha zahrady: cca 800 m>
o celkovy pozemek: 905 m?

Vybaveni:

vyhfivany, zastfeSeny bazén (3 x 7 x 1,5m)
o tepelné Cerpadlo Brilix (9 kW)
o automaticka filtrace
o terasa (30 m? modfin)
e zahradni domek
e kotec se zateplenou boudou
e grilovacizona
Parkovani:

« zastfe$ené stani (45 m?) pro vice nez 1 vozidlo



Zelen:
e cca 20 borovic (stafi 60+ let)
e cca 80 tuji

Osvétleni:

e LED osvétleni zahrady a terasy

Naklady na provoz

Pro ¢tyf¢lennou domacnost:
o elektfina: cca 60 000 — 65 000 K& / rok
e vodné: cca 7900 Kc /rok
e sto€né: cca 16 000 K¢ / rok
e pojiSténi: cca7 000 -8 000 K& / rok
e odpad: 3120K¢/rok

e poplatek za psa: 200 K& / rok

Evidence v Katastru nemovitosti

Rodinny diim je ve spole¢ném jméni manzel(l Gabriely a Miroslava Herainovych.
e vSechny stavby a Upravy jsou legalizované

e vroce 2026 zmeéna funkce pozemku parc. ¢. 295/29 z lesa na zahradu a uhrazen
spravni poplatek za vyjmuti z lesniho hospodarského planu

e pozemek je vedenvzemédélském pudnim fondu
Pravni stav:
e zastavni pravo ve prospéch KB (hypotecni Gveér)
o zlstatek k 03/2026: cca 1 070 000 K¢&
Zakladni parametry:
o celkova plocha: 905 m?

o zastavénd plocha: 101 m?



