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komplexni a ucelené informace o lokalité; o infrastrukture a
napojeni; o stavebné-technickych a konstrukénich detailech
stavby; o zahradé a venkovnich plochach; o provoznich nakladech;
a o evidenci RD LHOTA v Katastru nemovitosti

‘ Lokalita, dopravni napojeni a dostupnost RD LHOTA

Rodinny dim Lhota se nachazi v atraktivni a vyhledavané lokalité Prahy vychod; v Sir§im
dosahu Prahy 9 - Cerny Most &i Letiiany; u dalnice D10 ve sméru Mlada Boleslav na
sjezdu ¢. 14 u Staré Boleslavi, konkrétné v obci Lhota nad Labem. Dim je situovan na
okraji obce Lhota; v borovicovém lese, bezprostfedné u pfirodniho jezera — koupalisté
Lhota, vyhlasené nudistické plaze a jezera s piskovym podlozim. Dostupnost domu je
zajisténa jak vozidlem (dojezd na stanici metra Cerny Most po dalnici D10 cca 15
minut pfi bézném provozu), tak pfiméstskou integrovanou dopravou — autobusové linky
669 (posilend v rannich a odpolednich §pi¢kéch, piimy spoj na Cerny Most), pfipadné s
pfestupem na autobusovém nadrazi ve Staré Boleslavi ¢i na méstské zastavce nameésti
Brandys nad Labem (linky 375, 346 a 379, kyvadlové v pracovni dny i ve dnech
pracovniho klidu). Cesta autobusem trva zhruba 45 minut, autobusy sméfuji na Cerny
Most, Letfiany &i stanici metra Ceskomoravska. D&im je napojen zpevné&nymi plochami
na novou asfaltovou komunikaci - ulice Nova.

ﬁ Infrastruktura a napojeni RD LHOTA

Rodinny diim Lhota je pfipojen na obecni vodovodni fad; tlakovou kanalizaci
(splaskovou) - COV Ceceminsko; elektfinu (posileny hlavni jisti¢ na 33 A / HDO,
soucasny poskytovatel energie PRE); internet a data pfimo metalikou na ustfednu O2 /
Cetin (soucasny poskytovatel internetu a TV T-Mobile, rychlost az 200 Mb/s). V ramci
digitalizace obce bylo zazadano o pfipojeni na novou optickou sit CETIN, ktera ma byt
dokoncena a spusténa ve 4. kvartalu 2026. Dim ma instalovany EZS a je mozné jej
hlavni ustfednou napojit na PCO (aktualné je vyuzivana SMS komunikace mezi
Ustfednou a pfijemci zprav — rodinou, a to pfi zméné stavu zabezpeceni ¢i nahlé
udalosti). Instalovana je IP kamera s 360° monitoringem prostoru pfed domem,
napojena online — 24/7/365 dni v roce, pfes mobilni aplikaci. Na domé instalovana ma
televizni i rozhlasovou anténu pro pfijem terestridalniho signalu srozvodem do
Ucastnickych zasuvek po celém domé; SAT parabola pro pfijem satelitniho signalu ze
Ctyf druzic, svod na ucastnickou zasuvku v obyvacim pokoji.



Rozvod internetu po domeé a zahradé zajisStuje vykonny wifi vysila¢ a zasuvkové TP linky,
které prendseji internet po elektrické siti (vystup RJ45 — napf. do pocitate nebo
notebooku).

(I} Konstrukéni materialy a stavba RD LHOTA

Stavba rodinného domu Lhota byla kompletné dokonéena a kolaudovana vr. 2009.
DUm je postaven z dlouhodobé udrzitelnych materiall; stoji na zakladovych pasech
a zakladové desce; obvodovy material tvofi termoizolacni blok Porotherm 440;
jednotliva podlazi oddéluji pfedpjaté panely. Sedlova stfecha je tvofena krokvemi a
pozednicemi; pod krytinou podbita coulovymi prkny; krytina palend taska Tondach,
Francouzka 12; 2 x stfeSni okno vyklapéné Velux. Tepelna izolace stfechy ¢ini 24 cm,
diim je v energetické kategorii C (dle pavodni normy, platné vr. 2017). Ro¢ni kompletni
spotfeba elektrické energie se dlouhodobé pohybuje mezi 11-11,5 MWh (v kombinaci VT
/ NT). VeSkeré klempifské prvky jsou z médi s nastfikem barvy s filtrem proti UV zafeni.
Vyplné tvofi pétikomorovy plastovy systém s dvojitymi termoizolacnimi skly. Podlazi a
podlahy jsou tepelné, a kroCejovou izolaci hlukové izolované. Na domé a zahradé
probiha pravidelna, pribézna uadrzba. V domé je instalovana krbova vlozka 9 kW s
vyménikem pro teplou vodu, moZnost znovu pfipojeni na topny systém (pfi instalaci TC
byl tento systém z rozvodu topeni odpojen). Elektfina je rozvedena z rozvadéce v médi,
voda a odpady v plastu. Komin Schiedel 200 je revidovan kazdé dva roky odbornou
kominickou sluzbou, bezpecCnostni systém Jablotron je na pohybovych cCidlech a
Ustfedné kontrolovan kazdé tfi roky technikem Jablotron. Vytapéni domu a ohfev teplé
vody zajistuje tepelné Cerpadlo Svédského vyrobce NIBE, systému voda-vzduch (vykon
vnejsi jednotky NIBE FIGHTER 12 kW, tepelna ztrata domu &ini 9,75 kW). Topna voda po
domé rozvedena médénymi trubkami do radiatort Korado. TUV vodu zajistuje pratokovy
zasobnik 240 L. Drazice — NIBE. Topny systém je posilen vyrovnavacim zasobnikem ve
zpatecni vétvi, a cely systém je bezudrzbovy - fizen ekvitermni regulaci. V roce 2023
probéhla renovace obou détskych pokojl a koupelny ve 2. NP. V roce 2025 probéhla
renovace chodby a zadvefi v1. NP, a vyména spotfebi¢l v kuchyni (AEG americka
lednice; indukéni varna deska + trouba s pyrolyzou + digestof Gorenje; difez Franke).
Garazova vrata a vjezdova brana jsou automaticka na elektricky pohon, ovladana
dalkovym infracervenym signalem. Dim je vybaven vnitinim interkomem s kamerou a
barevnym LCD displejem s elektrickym ovladanim vchodové branky. Podlahové plochy
koupelen a kuchyné maji podlahovou topnou rohoZz s automatickou regulaci na
nastavenou teplotu temperovani. Koupelna v1. NP ma instalovanou masazni vanu s
kombinovanym systémem vzduch / voda.



@
B8 Zahrada a venkovni plochy RD LHOTA

Zahrada je oplocena, mé rozlohu cca 800 m” a vr. 2023 byla kompletné zvelebena a
oseta travou. Nachazi se zde na zpevnéné plose a pfiléhajici na dam (v ¢asti garaz) ca 45
m2 kryté parkovaci stani pro dalsi vozidla; oploceny vybéh se zastfeSenym kotcem a
zateplenou boudou pro velkého psa; a zahradni / nafradovy domek. Zelena plocha pro
sportovni vyziti (bez stromd) &ini ca 80 m°. Déle na zahradé naleznete koutek mezi
borovicemi pro grilovani a opékani. Dominantu zahrady tvofi zemni, kryty a vytapény
bazén (3 x 7 x 1,5 m), s navazujici terasou na zpevnénou plochu z modfinového dfeva
(30 m®). Bazén je napojen na samostatné tepelné erpadlo Brilix (9 kW), automatizovany
z hlediska filtrace vody. Pro Cisténi dna a stén je pouzivan plné automaticky robot
Zodiac. Bazén, terasa a dalSi ¢asti zahrady a zpevnénych ploch v&. kryté parkovaciho
stani jsou osvétleny LED svétly. Na zahradé je vzrostla vegetace — cca 20 borovic (stafi 60
let+) a cca 80 tuji (stafi 4 roky+).

Naklady na provoz RD LHOTA

Pramérné provozni naklady rodinného domu Lhota pro ¢tyfélennou rodinu (2 dospéli, 2
déti) jsou pfi dlouhodobém sledovani: elektfina (kompletni odbér dim + zahrada) po
energetické krizi vr. 2021 - cca 60-65 tis. K&/rok; vodné (33 K&/m®, cca 7,9 tis. Ké&/rok),
stoéné (67 K&/m®, cca 16 tis. K&/rok), pojisténi nemovitosti (tarif Exclusive nebo
Komfort) ca 8 tis. K&/rok; smésny odpad (120l nadoba, 14denni interval) 3,12 tis. K&/rok;
poplatek za psa 200 Kc&/rok; dan znemovitosti 509 Kc&/rok. Celkem tedy pro
Ctyfélennou rodinu ca 8 tis. K€ / més.

Evidence v Katastru nemovitosti RD LHOTA

Rodinny diim Lhota je ve spole¢ném jmeéni manzel(l Gabriely a Miroslava Herainovych.
Veskeré ¢asti a prvky nemovitosti jsou legalizovany; v roce 2026 probéhla zména funkce
pozemku parc. ¢. 295/29 z lesniho pozemku (spadajiciho pod lesni hospodafsky plan) na
zahradu a pozemek byl vyjmut zlesniho hospodafiského planu (poplatek uhrazen).
Pozemek je nadéle evidovan pod zemédélskym pldnim fondem. Na nemovitosti vazne
zastavni pravo ve prospéch KBAS z dlvodu cerpani hypote¢niho uvéru (zlstatek k
03/2026 cca 1 070 tis. K&). Celkova velikost pozemku &ini 905 m?, ztoho zastavéna
plocha 101 m>.



